Onko huoltokirja
vain olemassa — vali
onko slita oikeasti
hyotya?
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 Tervetuloa & esittaytymiset
« Kaytannon asiat

* Lyhytyritysesittely

* Huoltokirja-asiaa

* Kysymykset

e Palaute
* Yhteystiedot
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Kaytannon asiat

 Chatiin voi kirjoittaa kysymyksia ja kommentteja.
 Kysymykset kasitellaan tilaisuuden lopuksi.

* Linkki tallenteeseen ja materiaaleihin toimitetaan kaikille
iIlmoittautuneille n. 2-3 paivan kuluessa webinaarin jalkeen.
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Tieda enemman,
johda paremmin.

DB Partners Oy tarjoaa tehokkaat
energia- ja elinkaaripalvelut kaikille
kiinteistotoimijoille. Palveluidemme
ytimena toimii kehittamamme

DB Monitor -jarjestelma.

Palvelumme koostuvat kiinteistdjen omistaijille
suunnatuista kulutusseuranta-,
energiakatselmus-, energiamanageri- ja
huoltokirjapalveluista.

Autamme datan ja asiantuntijapalveluidemme
avulla kiinteistojen omistajia seka hallinnasta ja
yllapidosta vastaavia toimijoita optimoimaan
energiankulutusta, pienentamaan kustannuksia
ja hallitsemaan rakennusten elinkaarta
tehokkaasti.
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Ja sitten asiaan...

Co) DB Parthers



Mitka ovat huoltokirjan tavoitteet?

 Hallitaan ja yllapidetaan kiinteistonpidossa
tarvittavia tietoja

* Taltioidaan ja yllapidetaan kiinteiston
yllapidon tavoitteita

* Kaynnistetaan kiinteiston rakennusosien,
laitteiden seka piha-alueiden
suunnitelmallinen, tarkoituksenmukaisesti
mitoitettu kiinteistonhoito ja kunnossapito

 Uudiskohteissa huoltokirjan kaytto on
lakisaateista ja usein urakoitsijan edellytys
takuiden sailymiselle (2 ja 10 vuotta)
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Mitka ovat huoltokirjan tavoitteet?

* Yllapidetaan kiinteistonhoidon ja
kunnossapidon toimintoja jatkuvasti siten,
etta saavutetaan kiinteiston elinkaaren aikana
yllapidon tavoitteet taloudellisesti

* Edistetaan toimivien
kiinteistonhoitosopimusten laatimista

* Edistetaan kiinteistonhoitotoiden
asianmukaista suorittamista ja valvontaa

e Selkiytetaan kiinteistonhoidon, huollon ja
kunnossapidon vastuiden jakoa eri osapuolten
kesken
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Huoltokirja on rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohje

* Kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon
lahtotiedot, tavoitteet, tehtavat ja ohjeet

* Rakennusosien ja laitteiden kayttoikatavoitteista
johdetut kunnossapitojaksot seka edelleen
tarkastusten ja huoltojen ohjelmat
(sen avulla voidaan saavuttaa yllapidon tavoitteet
kiinteiston taloudellisen kayttoian ajan)

* Tilojen kayttajille annettavat ohjeet
(esitetaan hyvan energiatalouden ja sisailmaston
edellyttamia hoito-, huolto- ja kunnossapitotehtavia)
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Mita hyotya huoltokirjasta on?

* Kiinteiston pitokustannukset ovat
suunnitelmalliset ja kiinteistonpidon
tavoitteisiin nahden
mahdollisimman edulliset

* Suunnitelmallisella ja
tarpeenmukaisella hoidolla,
huollolla ja kunnossapidolla
saavutetaan rakennusosien ja
laitteiden tavoitteellinen elinkaari

* Yllatykselliset korjaustarpeet
vahenevat

* Kiinteistonhoidon
tarjouspyyntoasiakirjat saadaan
yksiselitteisiksi

o DB Partnhers



Mita hyotya huoltokirjasta on?

Kiinteistonhoidon tarjoukset ovat
keskenaan vertailukelpoisia

 Kiinteistonhoitosopimusten tehtavat
ja laatutavoitteet ovat selkeasti
maaritelty, tilaaja ja toimeksisaaja
tietavat mista on sovittu

 Kiinteistonhoitotyon seuranta ja
valvonta helpottuvat

* Kiinteistonhoidon odottamattomat
lisalaskut vahenevat

 Terveellisten, turvallisten ja
viihtyisien kayttoolosuhteiden
yllapito helpottuu
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Tyypillinen tilanne

Ilman huoltokirjaa Huoltokirjan kanssa

. Asukas soittaa . Asukas tekee sahkoisen
isannoitsijalle vikailmoituksen

huoltotarpeesta . Vikailmoitus menee suoraan

tai isannoitsijan kautta

. Isannoitsija soittaa huoltoliikkeelle

huoltoliikkeelle

. Asukas saa tiedon

. Asukas soittaa etenemisesta

isannoaitsijalle ja kysyy, -
milloin huolto tehdaan *  Huoltoliike katsoo _
huoltokirjasta kohteen tiedot

) FlLElElhe maee palels . Huoltoliike tekee korjauksen

- Huoltoliike hakee varaosan . Huoltoliike kuittaa
«  Huolto tekee korjauksen vikailmoituksen ja se jaa
huoltokirjaan

. Huolto lahettaa laskun . Huolto lAhettaa laskun

. Korjaushistoria ei

; . Korjaushistoria
dokumentoidu

dokumentoituu taloyhtion
kayttoon




Huoltokirjan laadinta uudiskohteeseen

* Valitaan kohteen huoltokirjakoordinaattori ja
huoltokirjajarjestelma

* Pidetaan aloituspalaveri paaurakoitsija,
huoltokirjakoordinaattori, suunnittelijat ja
tarvittaessa LVIAS-urakoitsijat, seka
sovitaan kaytannot materiaalien
toimitukselle ja aikataululle

* Huoltokirjakoordinaattori koostaa
materiaalin suunnittelijoilta ja urakoitsijoilta

* Huoltokirjakoordinaattori laatii
huoltokirjajarjestelmaan palvelukuvaukset,
huoltokalenterin, laitetiedot, PTS-
suunnitelman seka vie dokumentaation
jarjestelmaan
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Dokumentaation tulee sisaltaa ainoastaan
luovutuspiirustuksia

Huoltokirjan lapikaynti yhdessa Tilaajan kanssa
Huoltokirjakoordinaattori laatii tunnukset
jarjestelmaan

Kayttokoulutus Tilaajan edustaijille

Huoltokirjan kaytto voidaan aloittaa



Huoltokirjan laadinta olemassa

olevaan kohteeseen

* Huoltokirjan laatiminen
kohdekartoituksella

* Laaditaan kiinteistolle sahkoinen
huoltokirja

* Laitetietojen keruu

* Selvitetaan olemassa olevien
osapuolien vastuu

* Vanhojen huoltosopimuksien lapikaynti

* Vertaaminen sahkoiseen huoltokirjaan
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Neuvottelu tai kilpailutus

Edellytetaan kayttoa sopimusteknisesti
Aloitetaan suunnitelman mukainen yllapito
kiinteistolle

Rakennuslain muutos 1/2025 jossa
edellytetaan korjaushistorian siirtoa
saannollisesti Maanmittauslaitoksen
sahkoiseen rekisteriin



Esimerkkeja

kaytannoista

* Vikakorjaushistoria saadaan
huoltokirjaan

* Maaraaikaishuoltohistoria
saadaan huoltokirjaan

* Huoltokirja on puolueeton
ja lapinakyva kaikille
osapuolille, etenkin niiden
vaihtuessa

* Viranomaistarkastuksien
poytakirjat ja
dokumentaatio, kuten
ajantasaiset piirustukset,
tallennetaan huoltokirjaan
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Maéraaikaishuolto

Dokumentaatio

Huoltoliikkeen
jarjestelmat

Yksi yhteinen
huoltokirja

Huoltoliikkeiden omia
jarjestelmia liitetty
rajapinnalla kiinteistojen
omistajien
huoltokirjajarjestelmiin
(vahentaa tuplakayttoa
seka viivetta)

Toimii kiinteiston
ensisijaisena muistilistana
Hyva muistaa, etta
huoltokirja tulee aina
ensisijaisesti olla taloyhtion
omistuksessa, muut ovat
kayttajia



Kysymyksia?
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Kenen tyokalu huoltokirja ensisijaisesti
tulisi olla, kiinteiston vai huoltoyhtion?
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Jos kaytetaan huoltoyhtion huoltokirjaa,
mita kiinteiston tiedoille tapahtuu kun
huoltoyhtio vaithtuu?
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Kun huoltokirja on hankittu, onko asiat sen
jalkeen talta osin kunnossa?
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Mika on huoltokirjan tehtava, dokumenttien
sailyttaminen val jokin muu?
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Ketka kaikki osapuolet hyotyvat
huoltokirjasta ja sen kaytosta?
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DB Partners
Huoltokirjapalvelut

e Koordinointi

 Huoltosuunnitelman laadinta ja paivitys

 Paakayttajapalvelu

 Kaytonopastus

e Auditointi

* Konsultointi

e Kayttajatuki

e Siirrot

 Konekortit

e Kiinteistonhoidon kilpailutus

* Kaytdossamme on uusi digitaalinen huoltokirja
kattavilla ja moderneilla tyokaluilla
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Oliko webinaari aikasi arvoinen?
Anna meille palautetta!

Kerro myos, mista aiheesta haluaisit kuulla lisaa
seuraavassa webinaarissamme.
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Ota rohkeasti yhteytta!

Olli Rautsi
Liiketoimintapaallikko
Elinkaaripalvelut

044 7688 373
olli.rautsi@dbpartners.fi

Matti Hellgren
Ratkaisumyyja
Elinkaaripalvelut
0505337127
matti.hellgren@dbpartners.fi

www.dbpartners.fi | www.dbmonitor.fi
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